
講師：一般社団法人住まい文化研究会 大高英則

（相続診断士、住宅ローンアドバイザー、FP技能士）



今回は、６テーマについてお話します。

最も『気になるテーマ』は、どれですか？
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【学べる住宅資金】



【学べる住宅資金】

テーマ１



【学べる住宅資金】 ❶いくら借りられる？

♪：最初に、「年収からみた」最大の借入可能額を確認しましょう！

その範囲内で、「無理のない」借入額を検討する必要があります。

例）審査金利1.96％、返済負担率35％



♪：「無理なく返済できる」借入額を確認しましょう！

「新築前後」の光熱費等、比較をしながら検討しましょう！

【学べる住宅資金】 ❶いくら借りられる？

例）固定金利、返済期間35年、金利1.96％



【学べる住宅資金】

テーマ２



【学べる住宅資金】 ❷金利が変わるとどうなる？

♪：「金利」によって返済額大きく変わってきます。

まずは、住宅ローンの種類を確認しましょう！
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【学べる住宅資金】 ❷金利が変わるとどうなる？

♪：結局どれがお得かということですが、「金利」は、景気、物価、

為替の影響で変わってきます。そこで、、、



【学べる住宅資金】 ❷金利が変わるとどうなる？

♪：「返済額」がどう変わるのかを事前に知っておくことが大事です。

「金利」と「返済額」の関係を見てみましょう！



【学べる住宅資金】 ❶金利が変わるとどうなる？

♪：「金利」が0.5％上がっただけで、差額は329万円です。

金利上昇のリスクを考えて資金計画を立てることが大切です。



【学べる住宅資金】 ❷金利が変わるとどうなる？

♪：金利の推移を把握しておくことが大事です。また、資金計画は、

土地、間取り、設備等に影響するため早めに実施しましょう！

出所：



【学べる住宅資金】 ❷金利が変わるとどうなる？



【学べる住宅資金】

テーマ３



【学べる住宅資金】 ❸何歳まで払い続ける？

♪：長く借りると毎月の返済額が安くなるので、35年返済が多い。

しかし60歳からの5年間、無年金の期間が生じる。（年金リスク）

例）ご主人32歳



【学べる住宅資金】 ❸何歳まで払い続ける？

♪：65歳定年や雇用延長の制度もあるけど、60歳以降は年収が下がる。

大変だけど返済期間を短くして60歳までに完済するか、又は、

例）ご主人32歳



【学べる住宅資金】 ❸何歳まで払い続ける？

♪：繰上返済で返済期間を短くする必要がある。又、購入時期が例えば

１年先になると60歳時の残債が100万円程度上がることにも注意が必要



【学べる住宅資金】

テーマ４



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：「住宅ローン減税」は、所得税全部と住民税の一部が戻ってくる

制度です。（年末残高の0.7％が最大）



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：「省エネ基準」を満たす住宅は、入居する年が令和４年から７年の

場合１３年間、払った税金が戻ってくる。



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：「その他の住宅」の場合は、入居年が令和４年～５年は１３年間、

令和６年以降は、１０年間払った税金が戻ってくる。



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：令和６年度は、子育て世帯と若い世帯は、住宅ローンの借入限度額

が優遇される。



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：「金利」によって返済額大きく変わってきます。

まずは、住宅ローンの種類を確認しましょう！
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【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：例えば、令和６年１１月入居の長期優良住宅（子育て世帯）は、

１３年間で戻ってくるローン減税の合計が、概算で179万円になる。



【学べる住宅資金】 ❹住宅ローン減税って何？

♪：令和６年は定額減税の影響でローン減税が少し減りますが、家賃、
金利、減税、贈与、年金リスクを考慮すると延期は望ましくありません。



建てる前に「知っておきたい話」は、まだまだあります。

『個別相談』をご希望の方は、お申し出ください。

シミュレーション（ご自身の条件で）をお勧めしています。

【学べる住宅資金】
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